Sameiet Hamang Gard (SHG)
Dato: 2023-08-20
Baerum kommune,
By og omradeutvikling,
Postboks 700, 1304 Sandvika
Ref: Arkivsak ID 16/22247, PlanID 2016018

Uttalelser om planer for utbygging av Franzefossbyen

1 Innledning

Dette skrivet inneholder uttalelser fra Sameiet Hamang Gard (SHG) relatert til planprogram om
utbyggingen av det som er benevnt Franzefossbyen, bestdende av eksisterende omrader eiet av
Franzefoss og Statkraft. Uttalelsene er basert pa referat fra kommunens planutvalgs 1. gangs behandling
av planene datert 2023-05-11, og Forslag til omradereguleringsplan for Franzefoss fra Franzefossbyen AS,
datert 30. September, 2022, revidert 12.4.2023.

2 Hovedpunkter i uttalelsen
2.1 Planens konsekvenser for omrader utenfor planomradet

Planen problematiserer overhodet ikke konsekvenser/virkninger pd eiendommer utenfor planomradet.
Det gjelder i seerdeleshet de private eiendommene til SHG, Sameiet Hamang Terrasse 55 og sameiet i
Hamangskogen 84-100. Tvert imot synes det som om man stilltiende vil ta i bruk infrastrukturen pa disse
private eiendommene som del av Igsningen pa utfordringer innenfor planomradet. Dette gjelder bil-,
sykkel- og gaendetrafikk, samt parkering under bygging og drift.

2.2 Veiforbindelser under og etter utbyggingen
At det etableres tre innkjgringspunkter til den nye byen stgttes.

Byggetrinn B4 (Statkraft) ma ikke iverksettes fgr ny rundkjgring ved Hamangtunnelen (o_V1) er ferdigstilt,
da Franzefossveien/Hamang Terrasse ikke er dimensjonert for anleggstrafikk i den stgrrelsen utbyggingen
krever.

En byggestart uten rundkjgringen gker dessuten faren for at denne rundkjgringen aldri blir realisert. Da
vil all framtidig trafikk matte benytte de nevnte to veier, noe de ikke er dimensjonert for, og som ogsa vil
veere uforenlig med planene om utvidet gang/sykkelvei i Franzefossveien. Rundkjgringen ma derfor
planlegges pa plass fgr byggetrinn B4 pabegynnes.

Det forutsettes at det avsettes tilstrekkelig oppstillingsplass til entreprengr/handverkerkjgretgy pa
anleggsomradet og pa nordsiden av Gml. Ringeriksvei, for @ unnga at parkeringsplassene til SHG fylles opp
av kjgretgy og maskiner knyttet til utbyggingen av B3 og B4.

Det ma sikres at lokaltrafikken pa Franzefossveien kan ga tilnaermet uhindret under utbyggingen, spesielt
i omradet knyttet til eksisterende innkjgringer til Franzefossomradet.

Det er planlagt med begrenset parkeringsmulighet (maks. 0,7 parkeringsplasser pr. 100m? bolig) til
boligene i B4. SHG forutsetter at utbygger etablerer fysiske sperrer/begrensninger, slik at
parkeringsplassene i SHG ikke fylles opp av biler tilhgrende de nye boligene, og at antall plasser gkes til 1
parkeringsplass per 100 m?bolig.

2.3  Gang- og sykkelveier

| dag legger planene opp til at gang/sykkelveier ender ved utkanten av utbyggingsomradet, og meter
interne gangveier i SHG, som ikke er dimensjonert for slik trafikk. Planene om gang/sykkelveier i
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Franzefossbyen ma derimot utformes slik at veiene ikke automatisk kanaliserer sykkeltrafikken gjennom
det private omradet SHG og ned Hamang Allé til Bjgrnegardsvingen. Se forslag til Igsning i utdypende
kommentarer vedlagt.

2.4 Boligmasse byggetrinn B4

Planens Delomrade C er generelt darlig egnet for boligbygging. Den foreslatte bebyggelses arkitektoniske
uttrykk er superurbant, noe som star i skarp kontrast til den eksisterende bebyggelsen. Mens den
eksisterende bebyggelsen baerer preg av et parkmessig anlagt boligomrade, parallelle bygg med luft
mellom, vil planens nye bebyggelse, sett fra SHG, fremstar som en bastant mur; avvisende, ikke-
inviterende.

Den foreslatte utbygging oppfattes a sta i klar motstrid til det uttalte planprinsipp at «bebyggelsen skal
underordne seg asprofilen», og bgr begrenses. Omradet B4 ligger pa en flate omtrent fire meter over
nivaet SHG og HT55 er bygget pa. Det gjgr at hgyden pa bygningsmassen ma begrenses slik at den ikke
ruver hgyt over de nevnte.

Boligmassen ved byggetrinn B4! m& planlegges slik at:

e Boligene ma vaere en miks av lavblokker og rekkehus.

e Bygningene ma ha maksimalt tre etasjer, slik at takhgyden blir pa niva med eksiterende boliger i
SHG og HT55.

e Boligene mot gst ikke blir som en massiv vegg mot eksisterende boliger.

e At boligomradet B4 har tilstrekkelig ute-/fellesomrader, slik at migrering av rekreasjonsaktivitet
til SHG unngas. Selv om arealet i SHG er relativ stort, er det ikke tilrettelagt for omfattende bruk.

2.5 Bevaring av eksisterende bygg

Hamang koblingsstasjon (KBA7), som er foreslatt bevart, anbefales revet og evt. erstattet av estetisk
penere og mer arealeffektiv bygningsmasse.

3 Tilleggskommentarer uten referanse til dokumenter
3.1 Fremtidig bruk av eksisterende gruveganger i Franzefoss

Det foregar diskusjoner om fremtidig bruk gruvegangene i Franzefoss-omradet. Her er mulighetene
mange. | lys av ny sikkerhetspolitisk situasjon med forhgyet trussel/risikobilde, foregar det ogsa fornyede
diskusjoner om beredskap og behov for sikkerhet for innbyggerne.

Kommunen bgr i planleggingen av gjen-/ombruk av gruvegangene sikre at disse enkelt kan tas i bruk som
tilfluktsrom for beboere i neerstdende omrader, og at utbyggernes planer for bruk ikke blir til hinder for
slik fremtidig bruk, om behovet skulle bli akutt.

Statsforvalterens beredskapsorganisasjon bgr involveres i planleggingen.
4 @vrige og utdypende uttalelser

Vedlagt er utdypende kommentarer til hovedpunktene, sammen med andre kommentarer til
Planavdelingens 1. gangs behandling og Franzefossbyen AS’ planforslag.

Vennlig hilsen,

Styret i Sameiet Hamang Gard

! Byggetrinn B4 er en angivelse benyttet i Franzefossbyen AS’ planbeskrivelser for utbyggingen. Omradet er ogsa
benevnt omrade C, eiet av Statkraft.
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1 Utfyllende kommentarer til Kommunens planavdelings 1. gangs behandling Franzefoss
omraderegulering

Side 4: Det foreslds vern av Kalkmglla ved elven og Silo 6 rett nord for denne.
Kommentar:

Er Silo 6 virkelig verneverdig? Den fremstar i dag som «til nedfalls».

Side 7: Det skal etableres gang- og sykkelveier som tverrforbindelser mellom den interne hovedgaten og
Franzefossveien/Bjgrnegdrdsvingen.

Kommentar:

Det ma unngas at langsgaende forbindelser leder gang- og sykkeltrafikk giennom/via SHG gangveier.

Side 10: Utbygger gnsker at den gamle Koblingsstasjonen pd felt KBA7 fortrinnsvis vurderes til
servicetilbud. Kommunedirektgren mener bygningen i utgangspunktet er litt snau for en dagligvare, kun
drgye 300 m2 grunnflate, men ny bruk ma vurderes i videre prosess.

Kommentar:

Denne bygningen er ikke nevnt under punktet over om vern av Kulturminner. Det er i trad med allmenn
oppfatning. Bygningen har heller ingen estetisk verdi, da den er utformet kun med tanke pa den funksjon
den skal fylle. Den er som mange slike bygninger sannsynligvis tegnet uten arkitektfaglig medvirkning.
Den vil uten sin eksisterende funksjon fremsta som et skiemmende fremmedelement i det som skal veere
et «attraktivt boomrade». Det vil innebaere svaert omfattende fasadeendringer for a gi bygningen et
estetisk akseptabelt uttrykk. SHG insisterer pa at bygningen rives. Derimot kan den gjerne erstattes med
ny bygning for en eller annen kulturfunksjon, fortrinnsvis en funksjon som ikke genererer vesentlig
biltrafikk.

Bygningen er hverken inntegnet eller omtalt i dokumentet Kulturminnedokumentasjon.

Denne kommentaren retter seg ogsa mot dokumentet Reguleringsbestemmelser datert 27.3.2023 §4.3.1,
2. avsnitt.

Side 11: Kommunen har igangsatt prosjekt for opparbeidelse av sykkelvei i Franzefossveien/
Bjgrnegdrdssvingen. Traseen er en del av foreliggende planforslag. Det foreslds sykkelvei med fortau i 7-8
m bredde her.

Kommentar:

En slik fgring ma bety at man gnsker a minimere biltrafikk i Franzefossveien. Det er et vektig argument for
den sydligste rundkjgringen (dvs. rett nord for Hamangtunnelen).
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2 Utfyllende kommentarer til Del 2 -Planbeskrivelse - Forslag til omradereguleringsplan fra
Franzefoss AS, rev. 12.4.2023

Side 2: Det foreslds adkomst fra eksisterende rundkjgring i Baerumsveien, og fra to nye rundkjgringer pd
Ringeriksveien. Adkomstene fra Ringeriksveien frigjgr Franzefossveien, Bjgrnegdrdssvingen og Hamang
terrasse for det meste av biltrafikk slik at disse kan prioriteres for sykkel og gange.

Kommentar:

Dette er meget viktig og riktig tenkt.

Side 14: Hgyder: Maksimal hgyde underordnes dsprofilen, sett fra Franzefossveien. Variasjon i hgyde og
utforming slik at den store skalaen i omrddet «brytes ned» til menneskelig skala.

Kommentar:

Dette er et viktig prinsipp mht. bygging pa kollen mot nedre del av Hamang Terrasse-veien.

Side 15: Kartet viser to hovedsykkelveier pG langs av omrddet, en langs Franzefoss-veien og en gjennom
Franzefoss og over Hamang.

Kommentar:

Begrepet «over Hamang» er ikke beskrevet, men av kartutsnittet kan det synes som en sykkelvei er
planlagt over Hamangtunnelen og videre nedover mot Sandvika. Ringeriksveien sgr for Hamangtunnelen
er imidlertid ikke utformet slik at det kan etableres sykkelvei der. Denne bgr fjernes fra plankartet i hele
tunnelens lengde. Sykkelveinettet ma dessuten utformes slik at det ikke legger til rette for sykling
giennom SHG gangveier og ned Hamang Alle. Tvert imot bgr planens sykkelveinett utformes slik at slik
sykling hindres.

Se for gvrig kommentarer til side 60.

Side 16: Statnetts gamle stasjonsbygning «Koblingsstasjonen» skal frakobles strémlinjer og renskes for
elektrisk anlegg og blir staende igjen innenfor planomrddet. Fremtidig bruk er pr i dag uavklart.

Kommentar:

Bygningen har ingen estetisk verdi, da den er utformet kun med tanke pa den funksjon den skal fylle. Den
er som mange slike bygninger sannsynligvis tegnet uten arkitektfaglig medvirkning. Den vil uten sin
eksisterende funksjon fremsta som et skiemmende fremmedelement i det som skal vaere et «attraktivt
boomrade». Det vil innebaere svaert omfattende fasadeendringer for a gi bygningen et estetisk
akseptabelt uttrykk. SHG insisterer pa at bygningen rives. Derimot kan den gjerne erstattes med ny
bygning for en eller annen kultur- eller naeringsfunksjon, fortrinnsvis en funksjon som ikke genererer
vesentlig biltrafikk.

Bygningen er hverken inntegnet eller omtalt i dokumentet Kulturminnedokumentasjon.

Side 30 Ref. Reguleringsbestemmelser §8.2.4: Blant kulturminner listes Franzefoss bro o_GS15/16 og
Hamang bro o_GS17.

Kommentar:

Om de skal ha noen verdi som kulturmiljg, ma de vedlikeholdes. | dag viser de et sterkt behov for
rehabilitering.
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Side 39: Kartutsnittet viser bl.a. en sykkelvei mot Sandvika oppe pd Hamangtunnelen. Det viser ikke
hvordan sykkelveien er tenkt sydgst for tunnelen.

Kommentar:

Ringeriksveien sgr for Hamangtunnelen er ikke utformet slik at det kan etableres sykkelvei der. Denne bgr
fiernes fra plankartet i hele lengden. Sykkelveinettet ma dessuten utformes slik at det ikke legger til rette
for sykling giennom SHG gangveier og ned Hamang Alle. Tvert imot bgr planens sykkelveinett utformes
slik at slik sykling hindres.

Side 43: Livet mellom husene — gode mgteplasser og uterom
Kommentar:

SHG har forholdsvis store, parkmessig opparbeidete plenomrader, inkludert en eplehave og andre
frukttraer. Dette er en ikke uvesentlig del av attraksjonen ved SHG og verdsettes hgyt av vare sameiere.
SHG insisterer derfor pa at rekreasjonsomradene i Delomrade C er tilstrekkelig til 3 dekke omradets
behov, altsa er selvforsynt, slik at ikke beboerne i dette omradet trekker inn pa SHG eiendom for
rekreasjonsformal til fortrengsel for SHG egne beboere.

Side 43: lllustrasjon Livet langs elva. Fremhever «kort vei til sentrum for gdende og syklende» og «gode
solforhold»

Kommentar:

lllustrasjonen viser at kort vei til sentrum for gaende og syklende oppnas ved at denne trafikken tar i bruk
adkomstvei til HT31 — 41, for implisitt a ledes videre pa gangvei forbi HT35-41 og ned Hamang allé. Dette
er helt uakseptabelt for SHG. Adkomst til sentrum ma planlegges slik at SHG ikke bergres.

For & viderefgre hovedpreget i omradet bgr boligmassen ved byggetrinn B42 m3 planlegges slik at
boligene blir en miks av lavblokker og rekkehus, ikke massive blokker pa inntil 6 etasjer.

For ny bebyggelse kan det hevdes at de far «gode solforhold». For den eksisterende bebyggelsen, dvs.
SHG, blir solforholdene darligere. Blokkene i SHG ligger naer gst-vest-orientert, med god avstand mellom
fasadene pa parallelle blokker. Dette gir gode solforhold bade pa sgr- og nordfasadene (ettermiddags- og
kveldssol), samt friomradet mellom parallelle blokker. Planens nye bebyggelse vil oppleves som en hgy og
massiv mur i vest, sett bade fra balkonger og saerlig fra grunnplanet («plenniva»). For a unnga en
signifikant forringelse av visuell kvalitet og solforhold insisterer SHG pa fglgende krav til ny bebyggelse:

e Maksimalt tre etasjer pa alle bygg, slik at niva pa gverste dekke, dvs. dekke over gverste etasje,
skal ikke vaere hgyere enn nivaet pa dekke over gverste etasje i HT31/35.

e Det bgr planlegges med en apning i husrekken som vender mot SHG, for a redusere det massive
visuelle inntrykket sett fra SHG.

e At boligomradet B4 har tilstrekkelig ute-/fellesomrader, slik at migrering av rekreasjonsaktivitet
til SHG unngas. Selv om arealet i SHG er relativ stort, er det ikke tilrettelagt for omfattende bruk.

Side 59: Parkering — for bolig maks. 0,7 plasser pr. 100 m? BRA

Kommentar:

2 Byggetrinn B4 er en angivelse benyttet i Franzefossbyen AS’ planbeskrivelser for utbyggingen. Omradet er ogsa
benevnt omrade C, eiet av Statkraft.
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Med et slikt krav er det stor sannsynlighet for at beboere i ny bebyggelse vil ta seg til rette pa SHGs
gjesteparkeringsplasser ved Hamang Terrasse (HT) 31 og 35. SHG forventer at utbygger installerer
adekvate hindre for slik parkeringssmitte.

SHG mener ogsa at omfanget av parkeringsplasser bgr gkes til 1 per 100 m2.

SHG forventer ogsa at utbyggers MTA-plan stiller krav om at parkering av entreprengrers/handverkeres
kjgretgy i byggeperioden skjer pa anleggets omrade, slik at denne type parkering pa SHG
gjesteparkeringsplasser unngas.

Side 60: Samlet illustrasjon av gang- og sykkelforbindelser etc. viser:

e Fremtidig hovedsykkelvei over Hamangtunnelen
e Gang- og sykkelforbindelse frem til HT mellom HT55 og fotballbanen vest for Hamangskogen
e Gangforbindelse fra Hamang terrasse via gangvei forbi HT31-33 og videre ned alléen.

Kommentar:

Denne sykkelveilgsningen leder betydelig sykkeltrafikk fra Delomradene A og B frem til Hamang terrasse
ved tunnelmunningens nordside, da sykkelforbindelsen i Franzefossveien bare delvis vil tilfgres trafikk fra
Delomradene A og B. Inntil/hvis den fremtidige hovedsykkelveien over Hamangtunnelen er pa plass,
planlegges det a lede sykkeltrafikken via gangveien internt i Hamangskogen. Uten & uttale oss pa vegne av
Hamangskogen er det lett & forestille seg at dette er uholdbart for Hamangskogen. En del av denne
sykkeltrafikken vil finne veien mot Sandvika enten via SHG gjesteparkeringsplass og alleen eller ned forbi
HT55 og videre SHG gangvei forbi HT31-33 og alleen. Hgyhastighet jobbsykling er en betydelig risiko for
fotgjengere pa smale gangveier i SHG (og Hamangskogen). All sykling fra Delomrade C vil finne veien via
SHG gangvei forbi HT31-33 og ned alleen.

Alt som er sagt om sykkelforbindelse over, gjelder ogsa for gangtrafikk. Det er en utilbgrlig tilsnikelse fra
utbyggers side a tilsynelatende planlegge med at gang- og sykkeltrafikk fra nytt boligomrade skal ga over
annens private eiendom.

Gang- og sykkeltrafikk fra og giennom Delomradene A og B ma ledes gjennom kulverten under
Ringeriksveien ovenfor ny trafostasjon og ned Hamang terrasse til Bjgrnegardsvingen, ikke frem til
Hamang terrasse ved HT55/Hamangskogen. Utbygger ma finne Igsninger som fysisk hindrer slik trafikk
gjennom SHG.

En alternativ/supplerende Igsning kan vaere at det som er vist som fremtidig hovedsykkelvei over
Hamangtunnelen endres til en konkret del av planen, dvs. den materialiseres som en integrert del av
sykkelveien gjennom planomradet, og viderefgres over Hamangtunnelen. Det muliggjgr forslaget om a
skille mellom hgyhastighets sykkeltrafikk og rolig gangtrafikk, ved at fgrstnevnte ledes ned Hamang
Terrasse til Franzefossveien, men de andre far en kortere vei til Sandvika over Hamangtunnellen. Derved
elimineres den ellers vesentlig forhgyde risiko og konflikten mellom syklister fra Franzefossbyen og
gaende gjennom eksisterende sameier. Det vises her til dokumentet Notat Vurderinger sykkelrute
gjennom Franzefossbyen side 4 Alternativvurdering:

Det ma finnes et samlet konsept for sykkeltilrettelegging som vil fungere for hele strekningen og
Igsningsvalg ma ogsd vurderes ut fra hvordan Igsningene kan kobles sammen med
sykkelveianlegg i hver ende av strekningen. Omfang av og hvordan det er mulig d lgse
systemskifter har betydning for anbefaling av Igsninger. | tillegg ma omfang av mulige konflikter
mellom syklende og andre trafikanter vurderes.

Lgsningen fordrer naturligvis en god Igsning pa systemskifte/videre sykkelveifremfgring fra
Hamangtunnelens sgrgstre munning og videre ned til Brynsveien.
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Side 63: lllustrasjon av infrastruktur for sykkel
Kommentar:

Se kommentarer til sykkelveier ref. side 60 over. Dette opplegget vil uvegerlig fgre til sykkeltrafikk i hgy
hastighet pa SHG gangveier. Utbygger tar seg til rette pa annens private eiendom.

Side 64: lllustrasjon av gangforbindelser
Kommentar:

Se kommentarer til gangveier ref. side 60 over. Utbygger tar seg til rette pa annens private eiendom ved a
inkludere gangveier i SHG som Igsning pa eget behov.

Side 75-76: Rekkefslgebestemmelser Byggetrinn 1 og Byggetrinn 2. Det er ikke knyttet rekkefslgekrav
konkret til felt B4, med unntak av etablering av lokaler for en dagligvare og opparbeidelse av tilgrensende
gate med fortau. Bygging av rundkjgring o_V1 er knyttet til boligene i B3. Jf Reguleringsbestemmelser
$11.22 (Rekkefglgebestemmelser).

Kommentar:

Det fremgar av beskrivelse av disse byggetrinnene at sydligste rundkjgring o_V1 er planlagt bygget i
Byggetrinn 2. Det betyr at felt B4 skal bygges og tas i bruk fgr rundkjgringen er pa plass. Det betyr videre
at all anleggstrafikk i byggeperioden vil ga pa eksisterende vei Hamang terrasse opp fra Franzefossveien.
Dette er veien ikke dimensjonert for, og det vil fgre til vesentlig forhgyet risiko for adkomsttrafikken til
eksisterende bebyggelse i Hamang terrasse. Dessuten vil adkomsttrafikken pa Hamang terrasse ca.
fordobles etter at boligene tas i bruk.

Rundkjgring o_V1 ma bygges far bygging av B4, dvs. 2026, jf dokumentet Utbyggingstrinn.

Side 87: I henhold til planprogrammet skal Gsprofiler, spesielle landskapsformasjoner og siktlinjer ivaretas,
nye tiltak skal ha godt terreng- og landskapstilpasning,...... Med hgydene som er vist bevares dskammens
silhuett i bakkant av bebyggelsen, slik at den nye bebyggelsen innordner seg landskapet. Bestemmelsene
sikrer at hgyder skal underordnet dsprofilen mot Danski. Ref. side 14: Hgyder: Maksimal hgyde
underordnes dsprofilen, sett fra Franzefossveien. Variasjon i hgyde og utforming slik at den store skalaen i
omraddet «brytes ned» til menneskelig skala.

Kommentar:

Fokuset er her pa delomradene A og B. For delomrade C er disse grunnleggende prinsippene overhodet
ikke ivaretatt.

Side 89: Fjernvirkning #4.
Kommentar:

Dette illustrerer kommentaren til side 87 over.

Side 91: Hamang koblingsstasjon (KBA7) er et historiefortellende element som vil kunne benyttes som et
samlingslokale for nye og eksisterende innbyggere i Hamang-omrddet. Bygget kan tilfére omrddet en
tilleggskvalitet i form av historisk forankring og identitet. Bygget skal sgkes bevart i stgrst mulig grad, og
det tillates tilbygg og pdbygg.

Kommentar:
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Det finnes koblingsstasjoner i en eller annen form knyttet til de fleste stgrre transformatorstasjoner. | sa
mate er dette bygget ikke unikt, men heller uinteressant og helt uten estetisk eller arkitektonisk
tiltrekningskraft. Ref. kommentar til side 16: Bygningen har ingen estetisk verdi, da den er utformet kun
med tanke pa den funksjon den skal fylle. Den er som mange slike bygninger sannsynligvis tegnet uten
arkitektfaglig medvirkning. Den vil uten sin eksisterende funksjon fremsta som et skjemmende
fremmedelement i det som skal veere et «attraktivt boomrade». Det vil innebzere svaert omfattende
fasadeendringer for 3 gi bygningen et estetisk akseptabelt uttrykk. SHG insisterer pa at bygningen rives.
Derimot kan den gjerne erstattes med ny bygning for en eller annen kultur- eller naeringsfunksjon,
fortrinnsvis en funksjon som ikke genererer vesentlig biltrafikk.

Side 100: Vdr og hgstjevndagn vil den nye bebyggelse pG delomrdde C skape skygge pa tilgrensende
blokker i Hamang terrasse etter kl. 1500

Kommentar:

Ref. kommentar til side 43: For ny bebyggelse kan det hevdes at de far «gode solforhold». For den
eksisterende bebyggelsen, dvs. SHG, blir solforholdene darligere. Blokkene i SHG ligger naer gst-vest-
orientert, med god avstand mellom fasadene pa parallelle blokker. Dette gir gode solforhold bade pa sgr-
og nordfasadene (ettermiddags- og kveldssol), samt friomradet mellom parallelle blokker. Planens
foreslatte bebyggelse vil oppleves som en hgy og massiv mur i vest, sett bade fra balkonger og seerlig fra
grunnplan i SHG. For & unnga en signifikant forringelse av visuell kvalitet og solforhold insisterer SHG pa
felgende prinsipper for ny bebyggelse pa Delomrade C:

e For aviderefgre hovedpreget i omradet bgr boligmassen ved byggetrinn B4® ma planlegges slik at
boligene blir en miks av lavblokker og rekkehus.

e Maksimalt tre etasjer pa alle bygg, slik at niva pa gverste dekke, dvs. Dekke over gverste etasje,
ikke skal vaere hgyere enn nivaet pa dekke over gverste etasje i HT31/35.

e Det bgr planlegges med en apning i husrekken som vender mot SHG, for a redusere det massive
visuelle inntrykket sett fra SHG.

lllustrasjonene pa de pafglgende sidene i dokumentet dekker ikke delomrade C og naboeiendommen
SHG.

SHG etterlyser en mer utvidet presentasjon av solforholdene for SHG, utover de sol-og-skygge-skissene
som ligger i planforslaget i dag. Da ettermiddags- og kveldssol er viktig for SHGs leiligheter pa grunnplan,
etterlyses skisser over skygge-forholdene pa ettermiddag (kl. 1700) og kveld (kl. 2000), pa datoene 1. juni
og 20. august. Skissene ma ogsa dekke alle bygningene i SHGs omrade.

3 Byggetrinn B4 er en angivelse benyttet i Franzefossbyen AS’ planbeskrivelser for utbyggingen. Omradet er ogsa
benevnt omrade C, eiet av Statkraft.
Side 8 av 8



